
.Щоговор ЛЁ СIЦ-213-14-3б8-1/АН
участия в долевом строптельстве

г. Москва 28 апре;lя 2al r.

Общество с ограниченной ответственностью <<Специализированный застройщик <dlидер
строительной отрасли)>, ИНН 7108332790, ОГРН |187746562915, дата государственной регисцации:
<<13> июня 2018 года, орган, осуществивший регистрацию: Межрайонная инспекция Федершlьной
на-тlоговой службы Nр 4б по г. Москве, адрес (место наr(ождения): l0l000, г. Москв4 ул. Мясницкая, д.l3,
стр.1, этаж 2, комната 10, именуемое в дальнейшем <<Застройщик)>, в лице Матвеева Александра
Ивановича, действующего на основании .Щоверенности от 10.11.2020 годц удостоверенной ,Щолиной
Верой Алексеевной, нотариусом города Москвы, зарегистрировано в реестре за Ns 77/17l-r'/77-2020-|-
28'78,с одной стороны, и

Гр. РФ, Халбаев Александр Юрьевич, пол: муlк., 10.05.1974 года рождениц место рождения:
г. Улан-Удэ Бурятская АССР, паспорт 98 19 881399 выдан МВ.Щ по Ресrrублике Саха (Якутия)
14,|0.2020 г., код подразделения 140-006, зарегистрированный по адресу: 678|44, Респ. Саха lЯкутпя/,

у. Ленский, г. Ленск, ул. Первомайскм, д. l7, кв.40, контактный телефон: +7(914)199-|9-99, именуемый в
дальнейшем <<Участник)> или <<Участник долевого строптельства>), с другой стороны, при совместном
упоминttнии <<Стороньо>, а по отдельности, именуемые как <<Сторопа>>, закпючили настоящий договор
(далее по тексту - <.Щоговор>) о нижеследующем:

Статья 1. ТЕРМИНЫ, ЮРИД{ЧЕСКИЕ ГАРАНТИИ И ПОДТВЕР2КДЕНИЯ СТОРОН
1.1. Застройщик - юридическое лицо, имеющее в собственности земельный участок с кадастровым

номером 77:08:0012003:13, площадью l0 735 кв.м., расположенный по адресу: г. Москв4 ул. Шеногинц
вл. 2 (далее по тексту ,Щоговора - <<Земельный у.rастокф и привлекающее денежные средства Участника
долевого строительства в соответствии с настоящим ,Щоговором, Гражданским кодексом Российской
Федерации, Федеральным зЕконом от 30.12.2004 }lb 2l4-ФЗ кОб участии в долевом строительстве
многоквартирньж домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые
законодательные акты Российской Федерации> (далее по тексту ,Щоговора - Закон Nч 214-ФЗ), для
строительства (создания) на Земельном участке в соответствии с проектной документацией жилого
комплекса }Ф l, включая затраты на приобретение, в том числе оформление права собственности на
вышеуказанный Земельный участок, затраты по подготовке документации по планировке территории (на
котороЙ расположен ЗемельныЙ участок под строящимся жилым комплексом Nэ 1) и выполнение работ по
обустроЙству прилегающей к строящемуся жилому комплексу NЬ 1 территории и необходимых для его
жизнеобеспечения объектов инженерной инфраструкryры (внеплощадочные, внутриплощадочные сети,
сети и сооружения электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, хозяйственно-бытового и
ливневого канализов€lния и др.), и иные затраты Застройщика.

1.2. Участник долевого строитепьства - лицо, вносящее Застройццику денежные средства дJIя
строительства (создания) жилого комплекса Ns l на условиях настоящего ,Щоговорц вкIIючalя затраты на
приобретение ЗастроЙщиком, в том числе оформление права собственности на указанный в п.1.1
.Щоговора Земельный участок, затраты по подготовке документации по планировке территории (на
котороЙ расположен ЗемельныЙ участок под строящимся жилым комплексом Jtlb l) и выполнения работ по
обустроЙству прилегающей к строящемуся жилому комплексу Nч l территории и необходимых для его
жизнеобеспечения объектов инженерной инфраструктуры, в том числе затраты согласно п.1.1, п.2.1
.Щоговор4 относящиеся к объекry долевого строительства, и иные затраты Застройщика.

l.З. Право Застройщика на привлечение денежньгх средств Участника долевого стоительства для
строительства (создания) жилого комплекса Ns 1 подтверждают:

1.3.1. Право собственности 3астройщика на Земельный участок зарегистрировано 03 марта 202l
года, запись регистрации Л! 77 :08 :00 l 2003 : 1 3 -77 l 05 l 12021 -1З 4 .

l.З.2. Разрешение на строительство }Ё 77-21200Ъ019287-2020 от 11.12.2020, вьцано Комитетом
государственного строительного надзора города Москвы.

1.3.3. Застройщик в Единой информационной системе жилищного
информацию, укaванную в Законе Ns 2l4-ФЗ, в порядке, устЕlновленном
Российской Федерации.

1.4. Участник гарантирует Застройщику, что он:
1.4.1. Не лишен и не ограничен в дееспособности, не страдает

осознать суть подписываемого.Щоговора и обстоятельств его закJIючения, не когда
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он не способен понимать значение своих действий или руководствоваться
отсутствуют обстоятельства, вынуждilющие его зzlкJIючить данный .Щоговор на
себя условиях и настоящий.щоговор не является для него кабальной сделкой.

1,4.2. Не имеет каких-лпбо
,Щоговора.

причин, препятствующих надлежацему выполнению
U
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1.5. Участник подтверждает, что:
1.5.1. [о подпис:lния настоящего ,Щоговора получил от Застройщика всю необходимую, полную,

ДОСТОВеРНУЮ И УДОвЛетворяющую Участника информацию, вкJIюччlя, но не ограничивaUIсь:
- о наименовании, адресе нахождения и режиме работы Застройщика;
- о полномочности Застройщика, а таюке полномочиях руководящих лиц;
- о полном объеме своих прав и обязанностей по [оговору;
- о правовых основ:шиях, срокФ( и условиях строительства llйлого комплекса Nч 1;
- о возникновении имущественньж прав на объект долевого строительства в соответствии с

настоящим [оговором;
- О МОМеНте ВоЗникноВения права собственности Участника на объект долевого строительства.
1.5.2. Все положения настоящего Щоговора Участнику разъяснены и поняты им полностью;

возршlсений не имеется.
1.5.3. Участник участвует в долевом строительстве в соответствии с настоящим ,Щоговором,

Законом Jф 2l4-ФЗ, осведо}lлен о ситуации на рынке строительства и недвюкимости в Российской
Федерации.

1.6. Стороны гарантируют друг друry конфиденци,лльность сведений настоящего ,Щоговора.

Статья 2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. По настоящему,Щоговору Застройщик обязуется своими силtlми и (или) с привлечением других

лиц, построить (создать) Жплой комплекс Jlb 1 по строительнопry адресу: Москва, СЗАО, Хорошево-
Мпевники, Шеногина ул., вл. 2 (в составе хильD( корпусов |,2, З, встроенно-пристоенной подземной
двухуровневой автостоянки), имеющий следующие основные характеристики согласно проектной
документации:

Количество жильD( корrryсов (по проекту): J

Количество секций (по проекry) - 1 жилой
коDпус:

)

этажность по секциям (по проекту): l жилой корпус
Секция 1 30

Секция 2 30
Количество секций (по проекry) - 2 жилой
коDпус:

J

Этах<ность по секциям (по проекry): 2 жилой
корпYс
Секция 3 24

Секция 4 25

Секция 5 25

Количество секций (по проекry) - 3 жилой
корпус:

1

Этахность по секциям (по проекry): 3 жилой
корrryс
Секция 6

Количество этажей (с учетом подземного): З2-32-26 (с учетом 2 подземных этажей)
26-26-45 (с учетом l подземного этажа)

Общая площадь многоквартирного жилого дома
(по проекту) (кв.м.)

86760 (в том числе l9360 подземная часть)

Материал наружньж стен (согласно проектной

документации, утвержденной положительным
закJIючением экспертизы):

Наружные стены (цоколь) - кJIадка из
облицовочного кераJчrического кирпича с
вентилируемым зzвором.
Наружные стены:
сертифицированная фасаднм система с
вентилируемым зазором с облицовкой
апюминиевыми панеJlями;

фасаднм светопрозрачнzrя стоечно-ригельная
конструкция из алюминиевых профилей с
зrlполнением однокамерпым стекJIопакетом (в
нежилой части), двухкамерным стекJIопакетом из
закаленного стекJIа с внешней стороны.
Наружные стены остекленных лоджий -
сертифицированн€tя фас4дная теплоизоJlяционн:rя

2
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система с наружным штукатурным слоем, с
окраской фасадными красками.

монолитный железобетон

Класс энергоэффективности (по разработанному
энергетическому паспорту здания):

д+

Сейсмостойкость (в соответствии с пр99ктqц} 5 баллов

Жилой корпус 2

Секция 3

Этаж l4
Номер квартиры на площадке (считм слева направо
по часовой стрелке от выхода цз щцфт9Е919 J9ддФ_

4

номер квартиры по проекту зб8
Общая приведеннirя площадь жилого помещения
(включая обшцrю площадь жилого и
вспомогательного нaLзначения, балкона и/или

лоджии и/или Teppacbl и/илп
коэффициентом!), кв.м.

веранды - с

39

количество и комнат:
- жилчш комната Ngl (кв.м.)

Помещения вспомогательного использования:
- прихожая Nэ 1 (кв.м.) 4

- кухня (кв.м.) 11

- санузелсовмещенный Nэ l (кв.м.) 4,5

- гардеробная Nsl (кв.м.) 32
1,6

(далее по текстУ .Щоговора - <<МногоКвартирный дою)) и после поJIучения р:врешения на ввод в

эксплуатацию Многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства" входящее в состав

Многоквартирного дома ,rсилое помещение (квартира) (далее по тексту ,Щоговора - <<объектr> или

<<объект долевого строительства>) со следующими основными характеристиками Объекта:

с целью оформления Участником долевого стоительства собственности на объекТ долевогО

строительства, а также реапизовать необходимую обеспеченность Многоквартирного дома июкенерными

сетями, объектамИ инфраструкryры, благоустройством прилегающей территории, в объеме,

предусмотренном проектной документацией, а Участник обязуется уплатить цену Договора и принять

Объект в порядке и в сроки, определенные настоящим,Щоговором.
ЗастройщиК обязуетсЯ после выпОлнениЯ обмеров объекта с целью определения фактической

площади завершенного строительством Объекта выполнить работы по планировке объекта (возведению

внутрикваРтирныХ перегородОк), отделоЧные работЫ в объекте в соответствии с перечнем работ,

укчвztнным в Приложении Ns 2 к.Щоговору.
2.2. Адрес (как Многоквартирного домц так и Объекта), может быть уточнен после окончанИЯ

строительства (создания) Многоквартирного дома И получения разрешения на ввод Мноюквартирного

дома в эксплуатацию. Уточнение площади Объекта (в том числе - площадь жилыц вспомогательных
помещений, балконов/лоджий) производится на основании данных, укtванных в ТехническОМ ПЛаНе

здания, в составе с прилагаемым поэтФкным плilном Многоквартирного дома (далее по тексту ,Щоговора -
кТехническая документация>>), составленного управомоченным лицом, осуществJlяющим каДаСТРОВУЮ

деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской по тексту

,Щоговора - кКадастровый инженер>) по итогам обмеров произведенных
начала выполнения работ по планировке Объекта (возведению
отделочных работ в Объекте (далее по тексту ,Щоговора - <<фактическая

Проектная планировка Объекта долевого строительства является
Стороны пришли к соглашению не признавать расхождение общой

долевого строительства (проектной) и фактической площади Объекта
Объекта долевого строительства, за искJIючением случаев, когда
площади Объекта долевого строительства превышает 5 О/о (пять процентов) п.,2.1

t|,aa'
+ \.} Ф_

\ua

1 Про"*arrч" площадь лоджий, бшlконов, веранд, террас Объекта указывается с пониrlФющпмп коэффициентами дtя лоджrfr - 0,5; ди баЛкОНОВ П

террас - 0,3; дtя всранд-0,1.

J

Материал перекрьIтий (согласно проектной

документации, утвержденной,положительным
закJIючением экспертизы):



общей приведенной площади Объекта.
Фактическая площадL объекта долевого сIроительства на момент передачи Участнику может иметь

откпонения от общей приведенной площади объекта (проектной), как в больпryю, так и в меньшую
сторону, что влечет за собой изменение цены ,щоговора в порядке, пре.ryсмотренном п.4.5 настоящёго
,щоговора. Любое откпонение/расхождение фактической площади Объекта долевого строительства от
общей площади Объектц определенной/уточненной по окончании выполнения работ .rо ппанировке
объекта (возведеншо внутриквартирных перегородок) и любых отделочньrх работ в Объекте, Сторонами
не признается существенными изменениями Объекта долевого строительства и не влечет за собой
изменение цены,Щоговора.

Участниlсу долевоrр стоительства известно, что:
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в

соответствии с порядком ведения кадастрового учета объектов недвижимого имущества и порядком
государственной регистрации прав собственности на объекты недвижимого имуществъ при
государственной регистрации права собственности Участника на объект в порядке, устiлновленном
законодательством РоссийскоЙ Федерации указывается только общм сумма площадей х(илого и
вспомогательного нztзначения, обозначаемая как <общм площадь), а площадь балконов и лоджий
нirходит свое отршкение в Технической документации.

2.3. Передача объеrсга Застройщиком Участнику осуществJIяется по Акry приема-передачи - не
позднее 31 августа 2023 года, при условии надлежаIIIего исполнения Участником обязательств по
,щоговору в полном объеме. В случае, если передача объекта Участнику не может быть осуществлена в
пре.цусмотренный,Щоговором срок, то:

- Застройщик обязан в установленном порядке напрarвить Участнику предложение об изменении
срока передачи Объекта по ,щоговору гryтем подписания и государственной регистрации Сторонал.tи
,Щополнительного соглашенпя к .Щоговору.

обязательства Застрйщика перед Участником по настоящему [оговору считаются выполненными
в полном объеме и прекращаются с момента оформления Акта приема-передачи Объекта.

обязательства Участника перед Застройщиком счит.lются выполненными по ,щоговору в полном
объеме при исполнении в совокупности обязательств:

по оплате цены, установленной Сторонами в п.4.2,щоговора" которые считttются исполненными с
момента зачислениrI в полном объеме денежных средств на счет эскроу; исполнения иных обязательств
Участника по оплате, предусмотенных Законом Jt 2l4-ФЗ и/или условиями настоящего .Щоговорц
которые считаются исполненными с момента зачисления денежньж средств на расчетный счет
Застройщика;

по приемке Объекта и подписЕlнию Акта приема-передачи Объекта.
2.4. Объект передается Участнику в степени готовности, определяемой Приложением ]ф 2 к

настоящему Щоговору.
Принимая во внимание возможное отмонение фактической площади Объекта долевого

СТРОИТельСтва от площади Объекта, определенноЙ/уточненной по окончании выполнения работ по
ПЛiШИРОвке Объекта (возведении внутриквартирных перегородок) и отделочных работ в Объектс,
Стороны пришли к соглапIению, что в Акте приема-передачи Объекта указывalют фактическую площадь
Объекта, уст:lновленную К4дастровым июкенером согласно п.2.2 .Щоговора. Участник долевого
строительства сап{остоятельно несет расходы, связЕtнные с уточнением характеристик Объекта в
техническом/кqдастровом учете.

2.5. В случае, если строительство (создание) Многоквартирного дома не может быть завершено в
УСтtlнОвленныЙ ЗастроЙщиком срок, ЗастроЙщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного
срока обязан напрzlвить Участнику соответствуюцryю информацию.

2.6. Застройщик н4деляется полномочиями по ведению общих дел по настоящему .Щоговору без
доверенности, с принятием на себя организационных функций на весь срок действия ,Щоговора.

2.б.1. В проект Многоквартирного дома моryт быть внесены изменения и дополнения, в результате
чего может быть изменено конструктивное решение, конфиryрация, площадь машино-мест, жилых и/или
нежильD( помещениЙ, являющихся объектами долевого строительства, при условии сохранения
количества комнат каrкдого из объектов долевого строительства. Стороны пришли к соглашению не
признавать такие изменения существенными изменениями Объекта долевого строительствц за
искJIючением сJIучаев, прямо предусмотенных !оговором и действующим законодательством
Российской Федерации.

О факте изменения проекта, в соответствии с которым осуществляется строительство
Многоквартирного дома, Застройщик проинформирует Участника путем р:вмещения данной информации
в сети интернет и/или иных средсткD( массовой информации.

2.7. Щоговор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой
регистрации.

2.8. ПРаВО СОбственности Участника на Объект подлежит государственной регистрации в порядке,
ПРедусмотренном деЙствующим законодательством РоссиЙскоЙ Федерации. В указанньгх целях, Участник
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долевого строительства самостоятельно оформляет в регистрирующем органе право собственности на

Объект.
у Участника одновременно с государственной регистрацией права собственности на объект

возникает доJIя В праве соботвенности на общее имущество Многоквартирного дома (в т.ч. на Земельный

участок, на котором расположен Многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства"

иные предНазначенные для обслуЖиванwд экспJryатацИи и благоУстройства Многоквартирнопо дома и

расположенные на указанном Земельном участке объекты).
земельный участок, на котором расположены Многоквартирный дом и иные входящие в состав

такого дома объекты недвижимого имуществ4 переходит в общую долевую собственность собственников

помещений в Многоквартирном доме в порядке, предусмотренном действующим зtжонодательством

Российской Федерации.
размер доли Участника в общем имуществе Многоквартирного дома определяется

пропорционZrльно доле принадлежаIIIего ему помещения в Многоквартирном доме (площади Объекта),

после завершения строительства и проведения обмеров Кqдастровым июкенером.

увеличение или уменьшение доли Участника в общем имуществе Мноюквартирною дома не

является основatнием дIя проведения СторонalJllи дополнительньD( расчетов.

Статья 3. оБязАнносТи стоРон
3.1. Застройщик обязуется:
з.1.1. обеспечить строительство (создшlие) Многоквартирного дома, вкJIючая финансирование за

счет собственных lа,/или привлеченньж денежных средств, а таюке производство строительно_монтФкньш

и иньIх работ, необходимьгх для обеспечения Многоквартирного дома инженерной инфраструктурой, в

соответствии со статьей 1 настояЩего,Щоговора.3астройщик имеет право самостоятельно осуществJlять

строительство Многоквартирного дома, выполнять функции Заказчика, Генерального подрядчика и/или

привлекать для строительства Многоквартирного дома любых третьих лиц по своему усмотрению.
з.1.2. Не закJIючатЬ в период действия,Щоговора каких-либо сделок, исполнение которьж влечет

возникновение у третьих лиц прав на Объект Участника.
з.1.3. Перелать Участнику Объект по Акry приема-передачи после получения ра:tрешения на ввод

многоквартирного дома в эксплуатацию, не позднее срока' укtванного в п. 2.3 ,щоговора, при усповии
выполнения Участником своих обязательств по настоящему ,Щоговору надJlежшцим образом (в том числе

внесение в полном объеме денежных средств по ,Щоговору, вкпючая 100О/о ОПЛаry цены ,Щоговора, (при

необходимости) пеней/штрафов, предусмотренньж Законом Ns 214-ФЗ и/или условиями настоящего

Щоговора).
не"r""енr" Участником долевого строительства в полном объеме денежных средств по Щоговору (в

т.ч. неоплата 100о/о цены,Щоговора и/или (при необходимости) пеней/штрафов, предусмотренньж Законом

Ns 2l4-ФЗ лrlили услоВиями настОящегО ,Щоговора), является основанием для Застройщика не перед{вать

Участнику долевого строительства объект и не подписывать Акт приема-передачи или иной документ о

передаче Объекта до момента исполнения Участником долевого стоительства обязанности по внесению

в полном объеме денежньш средств по ,щоговору. В случае невнесения Участником долевого
строительства в полном объеме денежных средств по ,Щоговору на Застройщика не распростраЕяются
положения настоящего ,Щоговора и законодательства Российской Федерации об ответственности за

нарушение сроков передачи Застройщиком Объекта.
передача объекта осуществляется не ранее чем после поJryчениrI в установленном порядке

разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.
з.|.4. обстоятельствами, прекращающими обязательство ЗастроЙщика перед УчастнИком пО

передаче ук€ванного в настоящем,Щоговоре Объектц являются:
- оформление Акта приема-передачи Объекта;
- иные обстоятельствц предусмотренные ,щоговором и действующим законодательством

Российской Федерации.
3.1.5. Застройщик вправе:
3. 1.5. l . Передать Объект Участнику долевого строительства досрочно
З.|.5.2. Оказать Участнику содействие в оформлении права

отдельного договора.
3.1.б. Застройщпк гараЕтирует, что надату подписания настоящего на

Объект не проданы, под залогом, запретом, арестом не состоят, не
являются прсдметом судебного разбирательства.

3.2. Участник обязуется:
3.2.1. Внести в полном объеме денежные средства,

оплату цены ,Щоговора, а также (при необходимости) неустойку (пени,
Законом Ns 2l4-ФЗ и/или условиями настоящего ,Щоr.овора) в ршмере, сроке
настоящим Щоговором l/или Законом Ns 214-ФЗ.

затрагивающие несущие

не

Qаt
3.2.2. Не проводить самостоятельно или с помощью третьих лиц работы,
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конструкции Объекта и Многоквартирного дома и приводящие к их деформации, разрушению, снижению
несущей способности и устойчивости, а также не проводить работы, затрагив:lющие фасад
Многоквартирного дома и его элементы (включarя установку снаружи здания любых у"rройa"",
кондиционеров, соорухений и т.д.).

в противном случае Участник несет все затраты по приведению объекта в прежний вид, а также
возмещает в полном объеме убытки, возникшие по этой причине у Застройщика. В любом сJryчае затраты
по производству таких работ несет Участник.

з.2.з, В течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после получения соответствующего сообщения от
застройщик4 лично или через доверенное лицо, полномочия которого должны быть подтверждены
нотариiшьно удостоверенной доверенностью:

з.2.з.l. В с.тryчае наличия оснований для доплаты в соответствии с п. 4.5 ,Щоговора, внести
соответствующие денеrшые средства на банковские реквизиты Застройщика, указанные в сообщении
Застройщика;

З.2.3 .2, Подписать Акт приема-передачи Объекта;
з.2.з.з. При уклонении Участника от принятия объекта (в том числе, но не ограничиваясь: не

подписttние Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта без мотивированного отказа,
неявка дIя подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта), по истечении
двух месяцев со дня, предусмотренного.Щоговором дIя передачи Объекта Участнику, Застройщик вправе
сост,вить односторонний акт или иной документ о передаче объекта. При этом риск случайной гибели
объекта признается перешедшим к Участнику со дня составления Застройщиком предусмотренного
НаСТОЯЩИМ пунктом одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта.

3.2.4. Участник обязуется самостоятельно нести все расходы по эксплуатации передаваемого
объекта и доли в общем имуществе Многоквартирного дома (оплата содержания и ремонта
многоквартирного дома' оплата коммунaпьных услуг, содержания придомовой территории и иные
расходы, предусмот,ренные действующим законодательством) с момента оформления Акта приема-
передачи Объекта.

участник несет риск с.тryчайной гибели п/или слryчайного повреждения Объекта" все риски по
ВО3МеЩеНИЮ ТРеТЬИМ лицilм убытков, причиненных в результате ремонта или эксплуатации Объекта, с
момента подписания Акта приема-передачи Объекта.

З.2.4.|. Участник долевого стоительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию
Многоквартирный дом эксплуатируется организацией, осуществляющей функции управления жилым
фОндом, определяемой Застройщиком при вводе Многоквартирного дома в эксплуатацию, до даты
закIIючения договора управления многоквартирным домом межд/ Застройщиком и управляющей
ОРГаНИЗаЦИеЙ, отобранноЙ по результатаIчI открытого конкурсъ проведенного органом местного
Сilмоуправления или определения (выбора) управляющей компании и/или до изменения способа
управления Многоквартирным домом собственниками в порядке, установленном действующим
законодательством РоссиЙскоЙ Федерации. Учасшrик зtlкJIючает договор управления многоквартирным
домом с указанноЙ ЗастроЙщиком управJlяющеЙ компаниеЙ одновременно с подписанием Акта приема-
передачи Объекта и перечисляет на счет упрilвляющеЙ компании денежные средства (аванс) в размере не
менее чем за два месяца вперед на оплату расходов по техническому обсlryживанию Многоквартирного
дома и коммунальных услуг, если иное не предусмотено условиями договора с управляющей компшrией.

3.2.5. Участник вправе закJIючить с Застройщиком, либо указанным им третьим лицом, возмездный.
договор об оказании содеЙствия в регистации права собственности на Объект, а также предоставить
3астойщику документы, необходимые в соответствии с требованиями действующего законодательства
для регистрации права собственности Участника на Объект.

В случае отказа Участника от закJIючения тaкого договора Застройщик не несет ответственности за
обсто4тельства, которые моryт возникtIуть при самостоятельной регистрации Участником права
собственности на Объект.

3.2.6. Участник обязуется уведомить Застройщика в письменном виде (заказным письмом с
уведомлением и описью вложения) об изменении почтового адреса и банковских реквизитов и других
обстоятельства)ь способных повлиять на выполнение обязательств по,Щоговору. В случае неисполнения
указанной обязанности все уведомления, направленные Застройщиком по yкanaнHo}ry в настоящем
,Щоговоре почтовому адресу, считаются направленными Зас,гройщиком доJDкным образом.

3.2.7. Не позднее l0 (десяти) рабочих дней с даты подписания ,Щоговор4 Участник долевого
строительства обязшr предостalвить документы, необходимые для государственной регистрации
настоящего ,Щоговора в органе регистрации прав.

З.2.8. Участник обязан зарегистрировать право собственности на Объект в соответствии с п. 2.8
.Щоговора.

Участник обязуется в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания Акта приема-
передачи Объекта самостоятельно, за свой счет поJIучить необходимые документы и обратиться в орган
регистрации прав, для государственной регистрации своего права собственности на Объект.
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З.2.9, УчаСтник впраВе после передачИ ему Объекта по Акry приема-передачи осуществJrять

строительно-ремонтные работы в Объекте только в соответствии с требованиями законодательства
Российской ФедерациИ (вкrпочаЯ переустройство и перепланировкУ помещения) и при условии
письменноГо согласования данныХ работ В т.ч. с эксплУатирующеЙ МногоквартирныЙ дом организацией.

в случае нарушения вышеуказанного обязательства' Застройщик вправе потребовать от Участника

уплаты штрафа в размере 20% (двадцати процентов) от Щены ,щоговора а также приведения объекта в

состояние, в котором он находился до проведения Участником работ. В любом сJгучае затраты по

производсТву таких работ в полном объеме несет Участник. Кроме того, Застройщик вправе потребовать

возместить причиненные ему такими изменениями убытки.
убытки, штрафы, пени возмещ€lются Участником в полном объеме в сроки, укlванные

Застройщиком в соответствующей претензии.
з.2.10. Участник предупрежден о возможности последующего (до и после ввода Многоквартирного

дома в экспJryатацию) изменения границ Земельного участка и образование из него новых 3емельньD(

участков любым предусмотенным земельным законодательством способом (в т.ч. образование в

результате раздела, объединения, перераспределения, вьцела (изменения границ, уменьШеНПЯ ПЛОЩаДИ)).

з.2.10.1. Участник предупрежден и согласен с тем, что грitницы и ршмер земельного участкц
которые будут установлены под законченным строительством Многоквартирным домом определяются в

соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостоитепьной

деятельности Российской Федерации.

Статья 4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Щена настоящего,Щоговора определена как произведение цены единицы общеЙ приведенной

площади жилого помещения, являющегося Объектом долевого стоительства, равной 427 1|5103

(Четыреста двадцатЬ семь тысяЧ семьсоТ пятнадцатЬ) рублеЙ 03 копейкrr и соответствующей общей

приведенной площади Объекта долевого строительства.
4.2. На дату подписания настоящего ,Щоговора Щена ,Щоговора определена СторонаJ\{и в размере

1б б80 88б,00 (Шестнадцать миллионов шестьсот восемьдесят тысяч восемьсот восемьдесят шесть)

рублей 00 копеек, Щепонпруемая сумма).
4.3. Стороны пришли к соглашению, что Щена.щоговора может быть изменена в случаях, укдtalнных

в п.4.5 Щоговора.
4.4. Оплата Щены [оговорц укд}zlнной в п.4.2 ,Щоговора, осуществляется Участником (!,епонент)

застройщику @енефициар) до ввода В эксплуатацию Многоквартирного дома путем внесения денежных
средств в размере 16 б80 886100 (Шестнадцать миллионов шестьсот восемьдесят тысяч восемьсот
восемьдесят шесть) рублей 00 копеек, на счет эскроу, открытый в Уполномоченном банке (Эскроу-
агент) - Публичное акцпонерное общество <<Сбербанк России>), являющимся кредитной организацией

по законодательству Российской Федерации, Генеральная лицензия Банка России на осуществление
банковских операций Ng 148l от 11.08.2015 года, местонахождение: РоссиЙская Федерация, г. МОСКВа,

адрес: Россия, ||7991, г. Москва, ул. Вавилова, д.l9, почтовый адрес: 109544, г. Москв4 ул. Большая

Дндроньевскzul, д.б, адрес электонной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, телефон: 8-800-707-00-70

доб.б099285 1 на сле.ryющих условиях:
4.4.1. Що момента внесения на счет эскроу, денежные средства в piвMepe 2318999100 (,Щва

миллиона трпста восемнадцать тысяч девятьсот девяносто девять) рублей 00 копеек, рlвмещаются
на безотзывном покрытом аккредитиве, оформленным Учаспrиком долевого строиТельства сО

следующими условиями открытия и оплаты:
Участник долевого строительства обязуется по 12.05.2021 г. вкJIючительно открыть безотзывный

покрытый (депонированный) аккредитив в Банке-эмитенте (являющимся также Исполняющим банком) в

pa:tмepe 2 318 999,00 (flBa миллиона трпста восемнадцать тысяч девятьсот девяносто девять) рублеЙ
00 копеек.

Об открытии аккредитива Участник долевого строительства обязан известить Застройщика в срок
не позднее 5 (Пять) дней с даты открытия аккредитива.

Способ извещения застройщика об ожрытии zжкредитива: п},тем отправки Застройщику
Уведомления об открытии аккредитива заказным письмом с уведомлением о вручении в

,Щоговоре адресу и/или посредством электронной связи, путем отпрilвки в день
электронного сообщения на адрес электронной почты: hrаmоча@апlidеr.iпfо

- Срок действия аккредитива - 60 (шестьдесят) календарньD( дней от даты
- Частичнм оплата по аккредитиву нс предусмотрена.
- Затраты Банка-эмитента, связанные с открытием и проведением

относятся на счет Участника долевого строительства в соответствии с тарифами
- Банк-получатель - банк, являющийся Эскроу -агентом и указанный в п.4.4.
- Условия исполнения аккредитива - без акцепта при предоставлении

эмитенту (Исполняющему банку) оригинала/скан-копии настоящего,Щоговора, в
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о его государственной регистрации /скан-образа настоящего,Щоговора (без штампа о его государственной
регистации) и электронного документа, содержilцего специальную(ые) регистрационную(ые) запись(и),
удостоверенную(ые) усиленной квалифицированной электронной подписью государственного
регистратора о государственной регистрации ,Щоговора с использованием защищенных электронных
кilналов связи.

,Щенежные средства перечисляются Банком-эмитентом (Исполняющим банком) на счет эскроу,
открытый Участником у Эскроу-агента, не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня предоставления
выIцеукапанного(ьж) документа(ов) Банку-эмитенту (Исполняющему банку).

Настоящим Участник долевого строительства дает свое согласие 3астройщику предоставить Банку-
эмитенту (Исполняющему банку) документы, перечисленные в настоящем rryнкте ,Щоговора" для
исполнения аккредитива.

Сумма 143б18Е7100 (Четырнадцдть мпллионов триста шестьдесят одпа тысяча восемьсот
восемьдосят семь) рублей 00 копеек - подлежит оплате в срок до 31.10.2022 г. включительно, но в
любом сJIyIае не ранее даты государственной регистрации,щоговора в органе регистрации прав, гIутем
внесения денежных средств на счет эскроу.

4.4.1.1. Стороны обязаны в течение 5 (IIяти) календарных дней с даты подписания настоящего
.Щоговор4 но не позднее даты открытия аккредитива9 закJIючить с Эскроу-агентом договор счета эскроу.

Способ извещения Застройщпка об открытии счета эскроу: путем отправки Застройщику
Уведомления об открытии счета эскроу заказным письмом с уведомлением о вручении по yкirзaнHoмy в
,Щоговоре адресу и/или посредством электонной связи, путем отправки в день открьIтия счета эскроу
электронного собщения на адрес электронноЙ почты: Slrепоgiпо_еsсгоw@Вk.гtr

4.4.1.2, Срок условного депонпрования денФкных средств: не может превышать более чем на
шесть месяцев срок ввода в экспJrуатацию Многоквартирноrо дома, укaванный в проектной декJIарации.

4.4.1.з. оплата Щены ,Щоговора укл}aнной в п.4.2 .Щоговора, на счет эскроу может быть внесена
участником досрочно, но не ранее даты государственной регистрации .щоговора.

4.4,|.4, Обязаrrность Участника по уплате Щены .Щоговора, укiванной в п.4.2 .Щоговора, считается
исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет
эскроу.

4.4.|.5. В случае невыполнения в срок, либо ненад.пежаIIlего выполнения Участником обязательства,
укaванного в п. 4.4 ,Щоговора" Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке ожЕваться от
исполнения настоящего .щоговора в соответствии с действующим зaконодательством Российской
Федерации.

4.4.1.6. Если в отношении уполномоченного банка (эскроу-агент), в котором открыт счет эскроу,
наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 N 177-ФЗ (о
стрa)(овании вкпадов физических лиц в банках Российской Федерации> до ввода в эксплуатацию
Многоквартирного дома и государственной регистрации права собственности в отношении Объекта,
входящего в состав Многоквартирного дом4 Застройщик и Участник обязаны закJIючить договор счета
эскроу с другим уполномоченным банком.

4.4,1.7. СРок перечпспенпя Эскроу-агентом депонируемой суммы: не позднее 10 (десяти)
Рабочих днеЙ после предоставления ЗастроЙщиком, в том числе по электронной почтс, сле,ryющих копий
документов:

Разрешение на ввод в экспJIуатацшо Многоквартирного дома, в котором располагается Объект или
СведениЙ о р:вмещении в единоЙ информационноЙ системе жилищного строительства вышеуказанной
ИНфОРмации. ,Щепонируемая сумма перечисляется Эскроу-агентом Застройщику либо направляется на
ОпЛату обязательств ЗастроЙщика по кредитному договору, зzlкпюченно}ry между Застройщиком и
Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенry об
ИСПОлЬЗОвании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств ЗастроЙщика по кредитному
дОговору, или на открытый у Эскроу-агента залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в
залог Эскроу-агенry, предостalвившему денежные средства ЗастроЙщику, в сJryчае, если это
предусмотрено кредитным договором.

4.5. Щена ,Щоговора подлехит изменению в порядке, установленном настоящим ,Щоговором, после
поJIучения 3астроЙщиком ТехническоЙ документации в отношении Многоквартирного дома по правилам,
установленным законодательством Российской Федерации.

Стороны после поJryчения Участником от Застройщика сообщения о получении Застройщиком
Технической доryментации, обязаны произвести между собой следующие расчеты:

В случае увеличения фактической площади Объекта Участник долевого сlроительства производит
доплату ЗастроЙщику за разниIry в площади междi фактическоЙ площадью Объекта, установленной по
данЕым ТехническоЙ документации и общеЙ приведенноЙ площадью Объекта (проектной), указанной в
п.2.1. .Щоговора, на следующих условиях:

если откпонение (увелпчение) фактической площади Объекта от ее общей приведенной площади
(проектной), указанной в п.2.1. ,Щоговора, составит до 5О/о (вк-тпочительно) доплата производится за
разIIиFц IIлощади Объекта в полном объеме;
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если откпонение (увеличение) фактической площади Объекта от общей приведенной площади
объекта (проектной) составит более 5yо доплата производится только за ра:}ниIry площади Объекта, не
превышающую 5Yо от общей приведенной площади Объекта (проектноft), указанноЙ в п.2.1. .Щоговора.
Оставшаяся рiвница площади Объекта доплате Участником не подлежит;

В случае уменьшения площади Объекта, за ра}ницу в площади между фактической пЛощадью
Объекта, установленной по данным Технической документации и общей приведенной площадью Объекта
(проектной), указанной в п.2.1. ,Щоговора, Застройщик возвращает Участниry долевого стоительства
излишне внесенные денежные средства в счет Щены ,Щоmвора. В сJryчае уменьшения площади Объекта
Застройщик возвращает Участнику денежные средства за рапниL(у площ4ди Объекта в полном объеме.

Сумма, подлежащая доплате или возврату, рассчитывается следующим образом:

разница межд/ фактической площадью Объекта, определяемой по данным Технической
документации на Многоквартирный дом и вкпючающей площадь жилого и вспомогательного нil}начения,
лоджий, балконов (с пониж{tющим коэффициентом) 14 общей приведенной площадью Объекта
(проектной), указанной в п.2,1. ,Щоговора, умножается на стоимость 1 кв.м. равную 421 715103
(Четыреста двадцать семь тысяч семьсот пятнадцать) рублей 03 копейки.

,Щополнительные денежные средства (сумма к доплате) оплачиваются/перечисляются Участником в
течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после получения от Застройщика сообщения, указанного в п.3.2.3

.Щоговора, на банковские реквизиты, указанные Застройщиком в сообщении, но в любом сJIучае до
подписания Акта приема-передачи Объекта. В сlryчае неуплаты Участником долевого стоительства
укшанных средств в нtчiначенный срок Застройщик вправе расторгнуть (отказаться от исполнения в
одностороннем внесудебном порядке) настоящий,Щоговор в порядке, предусмотренном действующим
законодательством Российской Федерации.

,Щенежные средства, составJIяющие сумму к возврату, перечисJlяются Застройщиком Участнику в
течение 45 (сорока пяти) рабочих дней, с момента получения от Участника заявления о возврате
денежных средств с указанием реквизитов, по которым должен быть осуществлен возврат, но не ранее
перечисления депонированной суммы на расчетный счет Застройщика.

4.6. Стороны пришли к соглашению, что нц одна из Сторон не вправе начислять на суммы доплаты/
переплаты проценты в порядке статьи 395 Гражданского кодекса Российской Федерации и требовать их
уплаты.

4.7. Оформление государственной регисцации права собственности Участника на Объект и
связанные с этим затраты оплачиваются Участником дополнительно и не входят в стоимость настоящего

[оговора.
4.8, Стороны согласоваJIи, что затраты по государственной регистрации настоящего .Щоговора и

дополнительных соглашений к нему Застройщик и Участник долевого строительства несут в размере,
установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 5. кАЧЕстВо оБъЕктА. гАРАнТия кАЧЕсТВА
5.1. Качество Объекта, который будет передан Застройщиком Участнику по,Щоговору, должно

соответствовать настоящему ,Щоговору, требованиям технических регламентов, проектной документации
и градостроительных регламентов, а таюке иным обязательным требованиям.

5.2. Гарантийный срок на Объект, за искпючением технологического и инженерного оборудования,
входящего в состав Объекта, составляет 5 (IIять) лет. Указанный гарантийный срок исчисJlяется с даты
реlрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав
передаваемого Участнику Объекта, составJIяет 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со
дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта в Многоквартирном
доме.

5.3. Риск случайной гибели или сrryчйного повреждения Объекта до его передачи Участнику по
Акry приема-передачи несет Застройщик.

5.4. Участник вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежаIцим качеством
Объекта при условии, если т€tкое качество вьIявлено в течение гарантийного срока.

5.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта,
пределах гарантийного срока, если докФкет, что они произошли вследствие
Объекта или его частей, нарушения требований технических
регламентов, а также иных обязательньж требований к процессу эксплуатации
ненадIежаIцего их ремонтa проведенного Участником иJIи привлеченными им -о/
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б.l. Участник долевого строительства вправе уступить права требования
тетьим лицам только при соблюдении одновременно следующих
предусмотрено письменным соглашением Сторон:

а) проведения государственной регистрации настоящего rЩоговора;
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б) уплаты Застройщику в полном объеме как цены .Щоговора согласно статье 4 настоящего
,Щоговор4 так и (при необходимости) неустойки (пени, штрафы), предусмотренных Законом Ns 214-ФЗ
и/или условиями настоящего ffоговора в размере, сроке и порядке, установленные настоящим,Щоговором
и/или Законом Ns 214-ФЗ;

в) получения письменного согласия от 3астройщика на таковую уступку.
Письменное согласие Застройщика осуществляется (по выбору Застройщика):
- путем проставления печати 3астройщика и подписи его ответственного должностного лица на всех

подписанньrх Участником долевого строительства и лицом, которому Участник уступает права
требования, экземплярах договора (соглшшения) усryпки прав требований, или

- rryтем вьцачи отдельного письменного согласия на уступку Участником прав требований по
,,Щоговору.

6.1.1. ,Щоговор (соглшrение) уступки прав требований по настоящему ,Щоговору подIежит
государственной регистрации и допускается только до момента подписания Сторонами Акта приема-
передачи Объекта Участниry долевого строительства.

Один оригинальный экземпJIяр договора (соглаrшения) усryпки прав требований со шт.tlчlпом

регистрирующего орг:lна/скан-образ договора (соглашения) усryпки прав требований (без штампа о его
государственной регистрации) и электронный документ, содержащий регистрационную запись органа

регистрации прав о дате и номере регистрации договора (соглашения) усryпки прав требований, с
использованием защищенных электронных кЕtнttлов связи, долi(ен быть передан Застройщику
Участником или третьим лицом, которому совершена уступка прав требований по ,Щоговору (новый

участник), в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты регистрации договора (соглашения) усryпки прав
требований. Вся ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит на
Участнике долевого строительства.

6.1.2. Согласовiшие уступки прав требований по настоящему ,Щоговору третьему лицу может
производиться Застройщиком за отдельнуIо плату.

6.1.3. В случае уступки Участником прав требований по,Щоговору, к новому участнику с момента
государственной регистрации договора (соглаrrrения) усryпки прав требований переходят все права и
обязанности по договору счета эскроу, з€lкпюченному Участником.

6.2. Вся корреспонденция (письмц уведомления, сообщения, предупреждения, требования и др.),
которая должна либо может быть направлена в рilll{ках.Щоговора, должна быть исполнена в письменном
виде, подписана уполномоченным предст:lвителем Стороны-отправителя и может быть направлена в
адрес Стороны-поJIучателя одним из сле.ryющих способов, при этом корреспонденция будет считаться
полryченной:

- доставкой курьером Сmроны-отправителя в депь приема корреспонденции Стороной-
получателем у курьера с отметкой Стороны-поJryчателя о получении;

- ценными письмами с уведомлением о вручении и описью вложения * в день вручения почтового
отправления любому лицу, принявшему указанное отправление по yкzutaнHoмy в Щоговоре адресу, либо в

день удостоверения работником почтовой службы отказа от принятия такого отправления адресатом либо

удостоверения работником почтовой службы факта отсутствия адресата по yк.rзitнHoмy адресу, либо при
возврате отпрtвленной корреспонденции в адрес Стороны-отправителя, в день удостоверения работником
почтовой службы факта истечения срока хранения корреспонденции.

Указаннм в настояцем пункте корреспонденция доJDкна направляться Сторонами по адресам,

укiванным в,Щоговоре.
6.3. Строительство Многоквартирного дома /Объекта долевого строительства осуществляется

Застройщиком с привлечением кредитньtх средств, предоставленных Публичным акционерным
обществом кСбербанк Россип> (ПАО Сбербанк) в рамках ,Щоговора Ns 8768-7 об открытии
невозобновляемой кредитной линии от (04) декабря 2020r., ,Щоговора Nч 8768-2 об открытии
невозобновляемой кредитной линии от <25> декабря 2020г., ,Щоговора Nэ 8768-8 об открытии
невозобновляемой кредитной линии от <25> декабря 2020r., ,Щоговора Nч 8768-9 об открытии
невозобновляемой крдитrrой линии от <25> декабря 2020г.

Обеспечением исполнения обязательств Застойщика по кредитным договорам, указанным в

настоящем пункте ,Щоговор4 является, в том числе змог 3емельного участка в пользу ПАО Сбербанк с

учетом положений Закона Ns 2l4-ФЗ (государственная регистрация ипотеки за Ns 77:08:0012003:13-
77 105512021-254 от 3 1.03.202 1г.).

6.4. Участник долевого строительства даёт свое согласие Застройцику на обработку, хранение и
передачу персон:lльных дчlнньtх третьим лицам в электронном виде, на бумажньгх носителях и в устной
форме. Передача Застройщиком персон€rльных данньж Участника долевого строительства третьим лицам
возможна в рамкil( исполнения настоящего ,Щоговора и в сJIучаях, предусмотренных действующим
законодательством Российской Федерации.

, Статья 7. ОСНОВАНИЯИ ПОРЯДОК ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Щоговор может быть расторгнут по соглашению Сторон и в иных случмх, в
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соответствИи с законОдательством Российской Федерации. Расторхение (прекращение) настоящего

,Щоговора влечет прекращение обязательств Сторон по нему, за искпючением обязательства Сторон
провести расчеты по поводу и в связи с его расторжением.

7.1.1. В случае прекращения настоящего ,щоговора по любым основаниям в любом порядке и в
отсутствие вины Застройщика, Участник долевого строительства обязуется компенсировать (выплатить)

застройщику понесенные Застройщиком расходы, связalнные с исполнением Застройщиком обязательств

по настоящему,щоговору. Стороны пастоящим согласны, что Застройщик несет укапнные расходы с

момента получения разрешения на строительство Многоквартирного дома.
возмещению Участником долевого строительства подлежат следующие расходы, которые несет

Застройщик в связи с исполнением настоящего ,Щоговора, вкJIючalя, но не ограничиваясь: расходы,
связанные с имущестВенным страхованием; расходы, понесенные Застройщиком в связи с реализацией
Объекта долевого строительства, вкJIючм расходы на peKпalvfy; расходы, связанные с осущеСтвЛеНИеМ

технической инвентаризации Многоквартирного дома; расходы по организации мероприятиЙ по пРИеМУ-

передачи Многоквартирного дома в упр{lвление управляющей компaнии; расходы ЗастРОЙЩИКа,

связанные с привлечением денежных средств для возврата денежных средств Участнику долевого
строительства (в том числе расходов, связанных с выплатой процентов по займУ и/или банкоВскомУ
кредиту, привлеченному для возврата денежных средств Участнику долевого строительства, за ВеСь

период уплаты процентов по такому займу/кредиry) и прочие расходы, в том числе, не вкпюченнЫе в

Щену настоящего [оговора.
Размер таких расходов Застройщика, подIежащих возмещению Участником долевого

строительства, определяется по данным бухгалтерского учета Застройщика и составляет не более 10Оlо

(десять процентов) от l_(ены настоящего ,Щоговора. Стороны настоящего ,Щоговора установилИ, что
подтверждением несения Застройщиком расходов, связанньtх с исполнением настоящего ,Щоговор4
являются данные бухгаптерского учета, оформляемые в виде справок, выписок.

Возмещение укчвЕtнньж расходов Застройщика осуществJIяется Участником по письменному
требованию Застройщика, направленному Участнику по адресу, yкirзaнHoмy в .Щоговоре, путем
перечисления денежньж средств, в petмepe, yKillaHHoM в письменном требовании 3астройщика на
банковские реквизиты Застройщика, указанные в данном требовании, в срок не позднее l0 (десяти)

рабочих дней с даты направления указанного требования Участнику.
'l .1.2. В случае расторжения настоящего ,Щоговора независимо от причин расторжения, денежные

средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительствц в порядке, установленном
в п.7.1.4,Щоговора.

'7.|.3. В случае расторжения ,Щоговора независимо от причин расторжения, при условии
перечисления денежных средств со счета эскроу на расчетный счет Застройщика, возврат Участнику
денежных средств осуществляется Застройщиком в порядке, установленном п.7.1.4 ,Щоговора, в сроки,

установленные Законом Ns 214-ФЗ, а в случае расторжения,Щоговора по соглашению сторон, в течение 30
(тридцати) календарных дней, с момента государственной регистрации соглашения о растор]кении
,Щоговора в органе регистрации прав.

7,1.4. В случае расторжения Участником долевого стоительства настоящего ,Щоговора по
основаниям, предусмотренным Законом Ns 214-ФЗ и(или) настоящим,Щоговором, денежные средства
подлежат возврату Участнику долевого строительства, rryтем их перечисления Эскроу-агентом или
Застройщиком (п.7.1.3 ,Щоговора) на банковские реквизиты ,Щепонента, укiltанные в договоре счета эскроу
в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

7.1.5. Участник согласен, что в случае расторженIuI,Щоговора в связи с нарушением Участником
условий, принятых на себя обязательств по,Щоговору, в т.ч. нарушения сроков оплаты по ,Щоговору, с
даты расторжения ,Щоговор не порождает правовьIх последствий, в том числе права требования Участника
в отношении Объекта долевого строительства, указанного в ,Щоговоре.

Статья 8. отВЕТсТВЕнность сТоРон
8.1. В случае неисполненияили ненадлежащего исполнения обязательств по,Щоговору Сторона, не

исполнившtlя свои обязательства или ненадлех(аще исполнившая свои обязательства,
другой Стороне предусмотренные настоящим Щоговором и действующим
(штрафы, пени) и возместить в полном объеме пршшненные убытки сверх

8.2. В случае нарушения Участником долевого строительства
сроков внесения платежей, Застройщик впрirве взыскать с Участника
установленным Законом Ns 214-ФЗ.

8.З. В случае нарушения предусмотренного ,Щоговором срока
учетом п. 3.1.3 ,Щоговора), Участник имеет право взыскать с Застройщика
установленным Законом Ns 2l4-ФЗ.

8.4. В случае нарушения Участником обязательств, предусмотренных
,Щоговора последний несет все затраты по приведению Объекта долевого вид
(оплачивает стоимость восстановительньж работ), а fttloкe Застройщик (при нарушении обязательств,
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ПРе.ryСМОТРеНньD( п.п.3.2.9 ,Щоговора) вправе потребовать от Участника уплаты штрафа в patмepe
двадцати процентов от цены ,Щоговора.

В сJryчае проведения восстановительных работ Застройщиком, согласия Участника на их
проведение не требуется.

8.5. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям
НаСТОяЩего ,Щоговора, требованиям технических регламентов, проектной документации и
градостроительных реглап{ентов, а также иньrм обязательным требованиям.

8.6. В случае, если Объект постоен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий
наСтОящего ,Щоговор4 приведшими к существенному ухудшению его качества, Участник долевого
строительства вправе потребовать от ЗастроЙщика безвозмездного устранения недостатков. Сроки работ
по устранению недостатков согласовываются Сторояами, указывilются в подписываемом двустороннем
акте с Описанием недостатков Объект4 но не моryт быть менее чем 30 (тридцать) кirпендарных дней с
даты подписания СторонаIuи двустороннего акта с описанием недостатков Объекта.

При этом обязанность док€вывания фактов отстуIIления качества Объекта от условий настоящего
,Щоговора и существеIrного ухудшения его качествц а также наличия причинно-следственной связи между
данными фактами и деЙствиями (бездеЙствием) ЗастроЙщика возлагается на Участника долевого
строительства.

Существенным признается такое нарушение требований к качеству Объекта, при котором
невозможность использовrtния Объекта очевидна (т.е. может быть установлена без применения
специальных познаниЙ и средств), либо использование Объекта с неизбежностью повлечет возникновение
угрозы жизни и здоровью Участника долевого строительства.

8.7. При приемке Объекга Участник долевого строительства обязан зzlявить Застройщику о его
существенных недостатках, несоответствии условиям настоящего Rоговора.

8.7.1. В сJryчае неприЕятля без мотивированного обоснования Участником долевого строительства
Объекта в установленный настоящим,Щоговором срок, Застройщик не несет ответственность за изменение
(ухудшение) его качества.

8.7.2. Если Многоквартирный дом передан в управление управляющей/экспlryатирующей
оргilнизации, то при обнаружении Участником долевого строительства отступлений качества Объекта от
условий настоящего [оговора и/или существенного ухудшения его качества, укzвчtнные обстоятельства и
причины их возникновения доJDкна также письменно подтвердить Застройщику и управляющая/
экспJryатирующая Многоквартирный дом организация.

8.8. В случае нарушения Участником долевого строительства срока, укzванного ь п. З.2.7 Щоговорц
предоставления необходимых документов для государственной регистрации rЩоговора, государственнarя

регистрация.Щоговора не производится, обязательства Сторон по.Щоговору не возникают.
8.9. Насryпление обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при

данньtх условиях обстоятельств: стихийных бедствий, эпидемий, наводнений и иных событий такого
рода, акты государственных и местньж органов власти, непосредственно влияющих на исполнение
настоящего 

'Щоговора, 
освобождает Стороны от ответственности за неисполнение или несвоевременное

исполнение обязательств по,Щоговору.
К таким обстоятельствам не относятся нарушение обязательств со стороны контрtгента должникц

отсутствие на рынке нужньш для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимьж денехньrх
средств.

8.10. Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства непреодолимой
силы, не известившая друryю сторону о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок с момента
их наступления, теряет право ссьшаться на укшанные обстоятельства как форс-мажорные.

Если обстоятельства непреодолимой силы дJlятся более 3-х (Трех) месяцев, стороны вправе
отказаться от продолжения ,Щоговора без уплаты штрафов и неустоек, приняв все возмоrкные меры по
проведению взммных расчетов в полном объеме.

8.1l. Сторонъ не исполнившм свои обязательства в силу обстоятельств непреодолимой силы,
обязана доказать наступление тaких обстоятельств.

Статья 9. 3АкЛЮЧиТЕЛьныЕ положВния
9.1. Стороны обязуются обратиться лично либо через представителей в орган регистрации прав, с

заявлениями о государственной регистрации ,Щоговора, в течение 60 (Шестидесяти) календарных.дней с
момепта подписания ,Щоговора (за исключением случая, указанного в п. 8.8 ,Щоговора).

9.2. Все споры, рапногласия или требования, возникающие из настоящего ,Щоговора или в связи с
ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не моryт прийти к соглашению в
течение месяца с момента возникновения спора какдЕrя Сторона имеет право передать спор на

рассмотрение в Мещанский районный суд г. Москвы.
9.3. При разрешении споров Стороны руководствуются настоящим Договором, а в случzuш, не

уреryлированных,Щоговором - действующим зzlконодательством Российской Федерации.
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9.4, Недействительность (ничтожность) отдельных положений ,Щоговора не влечет

недействительности (ничтожности) всего,Щоговора в целом.
9.5. НастоЯщий .Щоговор подписывается Застройщиком и Участником (либо их представителями)о

подлежит государственной регистрации и считается закпюченным с момента такОЙ РеГистРаЦИИ.
С момента подписаниЯ ,Щоговора все преды.ryщие соглаШения и договоренности межд/ Сторонами

утрачивают сиJry.
9.6. Настоящий ,Щоговор составлен в 5 (Пяти) экземпJlярах, имеющих равную юридическУЮ СИЛу,

один -для представления в орган регистрации прав, 3 (три) - для Участника (в том числе один экземпляр

для передачи Эскроу-агенту и один экземпляр-для Банка-эмитента), один экземпляр-для Застройщика.
9.7. Все приложения к настоящему Щоговору являются его неотъемлемоЙ частью.
9.8. Любые изменениJI и дополнения к настоящему ,Щоговору оформляются СтоРОНаrrlи в фОРМе

дополнитеЛьных соглашений, подписываЮтся упопнОмоченными лицап{и и подлежат государственной

регистрации (за исключением изменений, ук:ванных в п.9.9. Щоговора).
9.9. При изменении реквизитов: адреса, номера расчетного счета, и др., измениВшаJI реквизиты

сторона обязана в письменной форме уведомить друryю сторону о соответствующем изменении.
Несоблюдение данного положения влечет ответственность нарушившеЙ стороны за вызванные этим
последствИя. ,Щействия, совершенНые по старым реквизитам, до даты поJIучения СтороноЙ указанного
уведомления об изменении реквизитов, являются надлежащим исполнением обязательств.

9.10. Приложения:
9.10.1. Приложение Jф1 -План Объекта долевого строительства;
9,10,2. Приложение NЬ2 - Перечень работ, выполняемых на Объекте долевого сцоительства.

10. АдрЕсл, рЕквизиты и подIиси сторон
Застройщик: Участник долевого строительства:
Общество с ограниченной ответственностью Гр. РФ, Халбаев Александр Юрьевич
<<Специализированный застройщпк
(Лидер строительной отраслш>
инн 77083з2790, кIIп 77080100l,
оГРн l|877465629|5 lхалбаев А.ю./
Адрес: l0l000, г. Москва, ул. Мясницкая, д.l3,
cTp.l, этаж 2, комната l0

ПАО Сбербанк.
р/с 40702810600020Ш0610
к/с 30101810400000000225, БИК 044525225

Представитель по доверенности

_/А-и. Матвеев/

СVЛс'Б
r$

i п0 с\) l,
.tlЁ
{6

a

}

_l

l!
*1,,ч

lз

t

L</
о f

U



Приложение Jt(} 1

к.Щоговору участпя в долевом строитеJIьстве
}l} СИД-213-14_368-1/АН от 28 апрепя 202l r.

ПЛАН ОБЪЕКТЛ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (КВАРТИРА),
расположенного в Многоквартирном доме - Жилом комплексе Лi: 1 по строительному адресу:

Москва, сзАо, Хорошево-Мневники, Шеногина ул., вл.2 (в составе жилых корпусов |,2,з,
встроенЕо-пристроенной подземной двухуровневой автостоянки), основные характеристики которого

определены в п.2.1 .Щоговора
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Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью
<<Спецпализированный застройщпк
(dIидер строптельной отраслю>

Представитель по доверенности

/А.И. Матвеев/

Участник долевого строительства:
Гр. РФ, Халбаев Александр Юрьевич

lхалбаев А.ю./
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Прплоrссппе Nr 2
к,Щоговору }пrrстпя в долсвом cTpoaTaJrbcтBe
fft СIЦ-2а-14-368-1/АН от 28 епрсля 2021 г.

IIЕРЕЧЕНЬ РАБОТ IIА ОБЪЕКТЕ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВЛ,
ВЬШОЛНЯЕМЫХ В СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ

Объект долевого строитеJIьства пер€дается Застройщиком Участниlсу без отделки и инженерного оборудования в следУющеЙ

степени готовности:
без: санитарно-техни.rескою оборудования, элекгропроводки и элекгропрпборов, устройства полов, отделки стен .тпобыми

отделочными материаJIами, отделки потоJIка (бетонная IIJMTa - монолtлтное r<елезобЕтопное перкрытие), rпобых ,лругrоt
отделочных работ и матери:lлов, которые попадают по законодательству Российской Федерации под определепие отделочных

работ, отделочных матери{шов и оборудования хиJых помещеrшй).
Перечень строительных работ и систем июкенерного обеспечения, выполюIемых в Объекте долевого строптеrъства:
l.Стешы в пGрGгородкrr.
- Выполrrяются стены по периметру квартпры и вЕутикварткрные перегородки, явJиюI!ч,Iеся несупц{ми конструкциямй иJш

элементами крепленшl наружных панелей ограJкдеЕIrr{. В стенах заделывalются все сквозные отверстиrl, выполненные в связи с

технологическими по,гребностями.
_ Пергоролки, выгорФкивающие кухню, показанные на плане пунктирм, обозначеrш условцо для рiliгрllни.rеIшя (Зою) и в

стоитсJIьном исполнении не выполняются.
_ Вкутриквартирные перею[юдки, не явJиющиеся несущими конструшIшrми, не выполняются, а обозначаrогся условно путем
выкраски на одном типовом этаже; перепо[юдки (мокрых зон> обозначаются кладкой высоmй l00 (мм) с выпоJIIIением
гlцроизоJUrции этих зон.
2..Il,Bcpll п окнд.
- Входнм дверь в квартиру метarллическаrl;
- Меlккомнатные двери не устzlнalвливаются.
- Окна - стеклопакеты, алюминиевый профиль - в соответствии с проектом. Подококные доски не устанавливаются.
_ Дверп на балкон и лоджии - стекпопlжеты, а.гпоминиевый профиль (фурниryра в комплrсе) - в соотвстствпи с проектом.
3. Бrлконы п лодхшп.
_ БшIконы и лоджии выполЕяются в соответствии с проектом и конструктивным решением дома-
4.огоплёнrrе.
- Отоrшение выпол}urется по проекту, применение в качестве отопительных приборов радиаторов или конвекторов, не

сншкаю11lлх экспJryатационные покrватели, не явJtяется основzlнием для изменения цены доповора. На поэтажных коJIлекторах
предусмативается ycтtlнoBкa поквартирных теплосчетчиков.
5. Вентпляцrrя.
- Осуществляется ввод воздуховодов в квартиру. Вентитlяциошlые решетки не устанzrвJlивllются.
6. Холодное п горячеG водоснабrсеllrrе.
_ Выполняется ввод холодного и юрячеп) водоснабжения с устаповкой крдп с загJIуIпками без трубrшх рatзводок дIя
подкJIючения сантехприборов и без установки сантехприборов.
Вну,гриквартлrрнбI разводка не выполняется, сантехприборы не устанавливаются. На поэтажrшх коJIлекторах пр€.ryсмативllется

установка поквартирных счетчиков.
7. Пожrршое водоснабженше.
_ Выполняется отвод от стояка холодною водоснабжения. Отвод обору.ryется запорным вентиJIем.

8. Кеrrалrrзацпя.
- Мовтируется канtlлизационный стояк с установкой фасонных частей (отводов) с заг.тryшками. ВнутриквартирнФl разводка не

выполшlется, сантехприборы не устzшatвливаются
9. Элскгроснабrсенпе.
_ В поэтажном щитке устанавливается счетчик учета потребления элекгроэнергии. В квартир устанавJIивается щит механЕrации.
ВкутриквартирнФt разводка электроснабжениJl и установка оконечных устройств не выполюlется.
10. Слдботочныс сстп.
- Осуществ.тяется ввод слабоmчЕых сетей в поэтал<ный шкаф в корIцоре общего пользования. Внутриквартирнш разводка
слаботочных систем не выпоJIняется.
1 1. Кондицпоппровашие.
_ Выполняется ввод в квартиру центрlIлизованной системы кондиционироваfiшI с установкой з.цлушек, рiltводка тасс
холодоснабжения и воздуховодов внутри квартиры не выполняется, фанкой.ш не монтируются, решетки не устанавливаются.
- Установка/подкJIючение системы коrцrrционирвания выполняется Участпlжом после офрмления (ргистрации) Участником
права собственности на Объект. При эmм Участник самостоятеJъно, собственrшми сttлами и средствalми обязуется согласовать с
эксплуатирующей организацией все необходимые мероприятия и действия по установке/подкIIючению вЕутренню( блоков
системы кондиционированIUl.
12. Прочсе:
- Устройства Ný упрalвления отдельными элементами шDкенерных систем Объекrа без установки/подкпючениrl.
Установка/подкJIючение устройств, переданных Застройщиком участнику долевою строительства при приемке объекrа по акту
приема-передачи, выпол}uется Участником после оформления фегистрачии) Участником права собственностдgýfitёlФ' ,-, 

t"л
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